PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarahilor, mr. 949, Curtea de Arges. Romania
Tel:0248. 721033, Fax:0248. 721107

Wr. 48441/ 24 10 2025

ANUNT
CONVOCATOR Sl ORDINE DE ZIC.TATU

Sa convoaca membrii Comisiei tehrice de amenajare & teritoriului si urbanism in sedinta din dala de
31.10.2025, ora 10:00, care se va desfasura in Birou Arhitect Sef- Primaria Municipiubui, etaf 2, Camara 25,

Ordinea de zi-

1. EMITERE AVIZ OPORTUNITATE pentru P.U.Z.- MODIFICARE PROFIL FUNCTIONAL si stabilire
reglementari urbanistice in vederea realizaril investitiei "CONSTRUIRE CAPELA, AMENAJARE CIMITIR
Sl IMPEJMUIRE LOT" (teren amplasat in prezent subzona |D b-industrie si depozitare-propusa),
Elabarator documentatie: S.C. RAUM PROIECT S.R.L., arh. Mircea Savu, Inifiaton: 5.C. SELF GEPI SR.L,
Amplasament punct "FABRICA DE CARAMIDA” (zenz Valea lasului-iesire caire Campulung) Curlea de Arges,
Judetul Arges, Suprafata totala reglementata 5191 mp, leren intravilan, identificat prin nr. Cadfnr.CF 30857,

2 EMITERE AVIZ OPORTUNITATE pentru P.U.Z- MODIFICARE PROFIL FUNCTIONAL si stabilire
reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiel “DESFIINTARE C1 {ANEXA) 5| CONSTRUIRE
MAGAZIN 51 SPALATORIE AUTO (SELF)” (teren amplasat in prezent subzona Lm aferenta zonei
centrale-locuinte existente cu posibilitati de indesire, regim mic de inaltime (P,P+M,D+P P+1), Elaborator
documentatie: 5.C. LORIDAN SOFTING S.R.L., Urb. Dipl. Suciu loan Augustin, Initiatori: 5.C.PRO SPERANTA
2002 8 R.L., Amplasament: str. NEGRU VODA nr. 116, Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata totala
reglementata 520 mp, taren infravilan, identificat prin nr. Cadinr, CF 85015,

Avand in vedere ca pe ordinea de zi este inscris un singur proiect, fundamentarea Avizului Arhitectului
Sef se poate face in baza adresel continand observatii, ori mentiunea privind lipsa acestora, precum si
exprimarea neechivoca a votulul aferent : favorabilinefavorabila/favorabil cu completari-cu mentiunea
completarilor considerate necesare. Adresale vor fi transmise cel tarziu pana la data 30.10.2025

Nr. crt | Numele si prenumele Calitatea [membru'supleantinvitat)
1 | Arh Andreea Cosmina Tache | membru
2| DI. Moisescu Gabrie membru
L3 Com. Sefl Dumitru Viored membeu ==
| 4 Ing.Popescu len | membru
{5 Arh. ivanescu Eugeniu membru
B Arh. Radu Anghelus sapaaamt
7 Ing. Bogdan Lacurganu membn

Documentatia aferenta va fi fransmisa pain posta electronica.
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Se propune desfiintarea constructiei C1 (anexa) si
construirea unui magazin si a unei spalatorii auto
(self).

5 teren =520,00 mp 3.C.(mp) 5.0.[mp)
Existentd 32,00 32.00
Desfiintata 1400 | 1400
Propusa 52,80 52.80
Rezultatd 70,80 70.80
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.""' Cicl te Cadpsin §i Fublicitate imepiliaeg ARGES W cenzre 24da

I,. Blrsu! de Cadastru s Publicizate Imnhiliard Curtea de Arges Thun 11
g .
F hre
ANCP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o

PENTRU INFORMARE .ﬂ“ﬂi
Carte Funciard Nr. 85015 Curtea de Arges | ll

A. Partea |. Descrierea imobilulul
Mr. CF wvachi:2647

TEREN Intrawilam Mr, cadastral wecnil oo
Adresa: Loc. Curtea de Arpes. Str NEGRLU VODA, Nr. 116 Jud. Arges

g; F l:-l:llsn'-Il_Ilt N suprafaga® (mp) Obsarvatll / Referinte

Al | BEG15 520 Teren nesmprgmuit; B - o
Constrectll
ct | o ::::’”:L Atresa Observatii / Referinte
AL1 AS015-C1 . Curtea de Arges, Str NEGRU VIOAINT, nivelril; S consbruita la 30h34 mps 5. consirula
Wr. 116, |ud. Arges de:irasuata:u M Anexa-constructhe edficata i anul
#0135,
ALz | ES015.cp  LOC Curies ge Arges, SOr NEGRL VODA|Nr. niveluril, 5. construlta s sobll mp, 5. consiruea
: Mr 116, Jud Arges desfacirataill mp, Anexa-constructle adificata in amd
15 o s oo
813 | BSO1S-C3 r. Curtea de Arges, Str NEGHL vﬁﬁa'ﬁ? niveduril; 5. construtis la sol§ mpo S construite
Mr. 116, Jud. Arges desfaxuratad mp Statie GPL-constructee edificata inanal
2018,
B. Partea Il. Proprietan sl acte
Inserier! privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinie
1212 ! 28/04/2005 |
JAct nr. 5029, din DB.-'IEEI:I«N--
B [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumpdrare , bun propru, dobandit/ Al

(prin Conventie, cota Briuala 11
| 1] SCPRD EFERAHTA 2002 SRL. CIF; E'HJ'EH
CBSERVATN (provernta ain conversia CF 2647)

(15097 / 181142020
Act Administrativ nr. 27552, din 03/11/2020 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges: Act Admirestrativ]
jor. 125025, din 17/11/2020 emis de Primaria Curted de Arges; Act Notaral nr 6423, din 1471 272020 emis de
[ENP Dsdes lonel: ACt Notarial nr. 5029, din 08212004 emis de BNP Clrstolu Valerca: Act Admunistrativ. nr,
| 15458, din D911/2020 emis de OCP ARGES, )
| s& noteazd repozifionares (motélulu, conform decumentatied tEhnIce| A3

B2 cadastrale receptionata sub nr. 5087008113020, ouw stare dei
proprietate neschimbata.
se noteaza actualizarea informatiior cadastrale ¢u  privice 1) Al
imprejmurea terenulul, conform docementatiel tehnice cadastrale!

B3 |rE-EE|:II:|tJﬂ'|EIE,u suD or. 1509718112020, cu stare oe propoietate!
|reschimbata, )
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Censtrulre, cota A11 A% % AL
actiala 171

1} PRO SPERANTA 2002 SRL CIF:6T47677
C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrieri privind dermembrimintele dreptulul de proprietate. drepturd resls Referinge
de garantle si sarcin
P SUMT
Documerd cam ronfne gade o caracior persongl, profeiafs de peeeefers e AT 8228200, Faging § i 3
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Carte Funcland hn §2015 ComunaOnagMuricipiy Cuted de Arpes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Hr cadastral  [Suprafats (mpl® Chizervatii / Aeferinte
B501% 520

= fupratata este detesrminat? in planul de prolectic Sterco 70,
DETALN LINIARE IMOBL

Dal:e referitoare la teren

Cateqorie Supral rafata :
.:,, rmu;%:m :,r,',',r: l;pmp]a; TaHa Parceds Mr. tpo Cikservatil | Referinke

1] ool Thal 520 - : B

| fpnstrwectii
Date referitoare la constructii
Desti = = .
crt Numr mf,itfé,e Suprat. {mp) fﬂ:‘;‘[‘g Observayi  Referinte

c Fructil anes 5 Consgtreta & socld mp 4 constmita
ALl BS015-CL ke wa 14 Cu acte{desfosuratald  mo: Anexa-oonstructis
sellifeata by sfil 2015,

5. construRfta la so-12 mp, 5 constauita

construcki anexa

Al 85015-C32 12 Cu acte jdesfasuratait2  mp Anera-constructio
=olifi m_ anut  E0E5,

constructi anexs [5. construlta la sol'h mp: 5 constriia

#1.3 35015-C4 L] Curacte |desfasurata:f mp.  Smbe GPL-constructie

edicats in Anul 2018

Lungime S=gmente
1) Valorile lengimilor segmentelor sunt obtinute din pralectle in plan.
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Carte Funciard Mr BS0IS ComunaDrasMunicipiu) Curtea e 4mes

Punct Punct Lungime segment
Tnceput|  srArgt = {m)
1 2 21.423
2 3 B.a72
3 4 12.071
4 5 4529
5 & E728
& T B.Ba2
| 8 18.158
5| g 0638
= 10 7.354
10 n 0.408
I 5.007
FIE E_a 577
- | &1 mi
T o . s S o i, Tt

Extrasul de carte funciard generat prn sistemul nfermatic mtegrat sl AMCPI contine informadtiile din cartea
funciard active Ip data generdell, Acests ecte valabil in condltlile prevaznate de art. ¥ din Legsa nr. 455,/2001,
corobarat cu art, 3 din O UG, Ar. 412016, exclusiv in mediul electrondc, pentru activitati &1 procese
administrative prévasute o legislatia Tn vigoare. Yalabilcatea poate £ extinsa si in forma fizick &
docymentului, T8rd semniiurd clograta, cu acceptul expres sau procedural al instituffei pubdice o gntltati

care @ solicital prezentarea acestul extras.
verificarea corectit uding s reafitati infarmatilor continute de document se poate face s adesa

wiw. ancpl, rofverificare, foladind codul de verlficare online disponibil in antet. Codul de verificare aste valakbil
A0 e wile calendarishioe de ld momentul genesanl dooamentalal,

Data 51 ora generaril,
11022025, 1317

A WBETE LA SN Sby CU Cercin prIune, ool i Ou proveceiie Ll A 5732000 Papgma I an

Tesm i P SR e edre LAY



loliFH tgsliim g

i l=

s s e s s e A e
i i1} i meanp smng TS ey
1
.,_Ir._"
s Asckii] !Elgqlll...uhﬂ.mr.l._i;
_i.._um_._..llll.:._...ﬂ:..ﬂﬂ
— — L] T
I Pre 4] Epaaips apoa mn=—p a0
.ﬂfﬂlliﬂuﬂﬁ v va. | &
FI0E (Rl o EATERS SR oy
i_l-.__-.lu.i.ll .-.:iuu_i}.”_ g | w1 o
T e ————
o E.._...l_l_l_.a.-ﬂ.luu_ﬂln_ L ¥ |3
Ttk wy
G, uu.___._qll .
——— LI e S
i-10 v s w5 TG e ]
Al st e
3 femfittad s s . [ = :
T
iy e B B v
Lasay wp armm|aag ) ajen -y :
— 1.-!.- ﬂmi_.ﬂ._!..u [0
TEFAT W) Ay Wit i T W eman EEEE) —_—
s T e
AP sy s napealeg | (RaEpeyay
ST R o




S.C. Loridan Softing S.R.L.; JO3 / 811 / 1995; CUI: 9922322; telefon/fax 0248 214883, tel. 0788
375032 str. Marasesti , nr. 22, Bl. 1, Sc. B, Et. 3, Ap. 13, Cam. 1, Mun. PITESTI, Jud. ARGES

DOCUMENTATIE TEHNICA

STUDIU DE OPORTUNITATE

« PLAN URBANISTIC ZONAL - DESFIINTARE C1 (ANEXA) S| CONSTRUIRE MAGAZIN
SI SPALATORIE AUTO (SELF)»

Beneficiar: PRO SPERANTA 2002 S.R.L.

Judetul Arges, Municipiul Curtea de Arges, Str. Negru Voda, nr. 116, NC 85015

AUGUST 2025



S.C. Loridan Softing S.R.L.; JO3 /811 / 1995; CUI: 9922322; telefon/fax 0248 214883, tel. 0788
375032 str. Marasesti , nr. 22, Bl. 1, Sc. B, Et. 3, Ap. 13, Cam. 1, Mun. PITESTI, Jud. ARGES

BORDEROU

» MEMORIU STUDIU DE OPORTUNITATE

> SO 1-PLANINCADRARE IN PUG SI ORTOFOTOPLAN, 1:10.000 / 1:2500
> SO 02 - PLAN SITUATIE EXISTENTA, sc. 1:2000

> SO 03 - PROPUNERE REGLEMENTARI URBANISTICE, sc. 1:2000

> SO 04 - PROPUNERE MOBILARE URBANISTICA ORIENTATIVA, sc. 1:1000



S.C. Loridan Softing S.R.L.; JO3 /811 / 1995; CUI: 9922322; telefon/fax 0248 214883, tel. 0788
375032 str. Marasesti , nr. 22, Bl. 1, Sc. B, Et. 3, Ap. 13, Cam. 1, Mun. PITESTI, Jud. ARGES

FISA RESPONSABILITATI

Urbansim: S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.
Sef proiect: Urb. dipl. SUCIU IOAN — AUGUSTIN
Intocmit: Urb. dipl. SUCIU IOAN — AUGUSTIN

Stud. Mast. DUMITRASCU IOANA-ALEXANDRA
Urb. Mast GALETEANU MIHAI



S.C. Loridan Softing S.R.L.; JO3 /811 / 1995; CUI: 9922322; telefon/fax 0248 214883, tel. 0788
375032 str. Marasesti , nr. 22, Bl. 1, Sc. B, Et. 3, Ap. 13, Cam. 1, Mun. PITESTI, Jud. ARGES

Denumirea proiectului

Localitatea in care se

amplaseaza obiectivul:

Faza de proiectare:

Denumirea proiectantului:

Denumirea beneficiarului:

FOAIE DE CAPAT

PLAN URBANISTIC ZONAL - DESFIINTARE C1
(ANEXA) SI CONSTRUIRE MAGAZIN S| SPALATORIE
AUTO (SELF)

Judetul Arges, Municipiul Curtea de Arges, Str. Negru
Voda, nr. 116, NC 85015

STUDIU DE OPORTUNITATE
S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.

PRO SPERANTA 2002 S.R.L.



S.C. Loridan Softing S.R.L.; JO3 /811 / 1995; CUI: 9922322; telefon/fax 0248 214883, tel. 0788
375032 str. Marasesti , nr. 22, Bl. 1, Sc. B, Et. 3, Ap. 13, Cam. 1, Mun. PITESTI, Jud. ARGES

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. Introducere

1.1 Date Generale:

1.1.1.Studiu de Oportunitate - PLAN URBANISTIC ZONAL - DESFIINTARE C1
(ANEXA) S| CONSTRUIRE MAGAZIN SI SPALATORIE AUTO (SELF)
1.1.2.Localizare teren: Judetul Arges, Municipiul Curtea de Arges, Str. Negru
Voda, nr. 116, NC 85015

1.1.3.Beneficiarii investitiei: PRO SPERANTA 2002 S.R.L.

1.1.4.Elaboratul studiului de oportunitate: S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.

1.2 incadrarea in localitate

Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, Tn partea de sud a
centrului municipiului Curtea de Arges si are o suprafatda de 520.00 mp, aflandu-se in
categoria de curti constructii.

Zona studiata este alcatuita din terenul propus pentru reglementare si terenurile

adiacente, din imediata vecinatate a acestuia.

Terenul se invecineaza:
e N: Teren necadastrat;
e S: SC Inovator Smart Choice SRL - NC 81540;
e E: Drumul national DN7C — NC 86858;
e V: Proprietate privata Voicu lon;
Terenul nu se aflda in zona de protectie a monumentelor istorice inscrise in Lista
Monumentelor Istorice a judetului Arges (aprobatd 2015) si nici Tn zona de protectie a

siturilor arheologice.

1.3Situatia existenta

Suprafata totala a terenului este de 520.00 mp conform Extras C.F. NC 85015.
Conform Contractului de vanzare cu fincheierea de autentificare nr.
5029/08.12.2004, terenul este in proprietatea PRO SPERANTA 2002 S.R.L.



S.C. Loridan Softing S.R.L.; JO3 /811 / 1995; CUI: 9922322; telefon/fax 0248 214883, tel. 0788
375032 str. Marasesti , nr. 22, Bl. 1, Sc. B, Et. 3, Ap. 13, Cam. 1, Mun. PITESTI, Jud. ARGES

Accesul in incinta terenului se face din drumul national DN7C aflat in partea de est
a acestuia.

Terenul nu este liber de constructii, dar este Tmprejmuit si constituie 3 constructii
anexe, cu suprafetele de 14/12mp si respectiv 6mp (Anexa Cl/anexa C2/anexa C3),
dintre care anexa de 14mp, (C1) urmeaza a fi demolata in partea de propunere.

Dat fiind profilul zonei functiunea dominanta, conform P.U.G. Curtea de Arges,

aprobat prin HCL Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001, acesta nu_este in valabilitate.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, terenul este racordat la retele tehnico -
edilitare de utilitati publice - telecomunicatii, distributie energie electrica, retele de
alimentare cu apa.

Situl studiat are avantajul ca se afla in imediata vecinatate a zonei centrale
Municipiului Curtea de Arges si a drumului national DN7C.

Distanta zonei studiate fata de Municipiul Pitesti este de 35 km.

2. Prezentarea investitiei / operatiunii propuse

1.1. Date tehnice ale investitiei:

Desfiintarea anexei C1 (14mp);

Constructie destinata comertului — magazin destinat skid GPL;

Spalatorie self service cu un nr. de 2 rampe pentru spalarea de autovehicule mici;
Skid GPL aflata pe o platforma betonata si inconjurata partial de zid de beton;

2 locuri de parcare in incinta terenului;

Constructie existentd — anexa pentru depozitare;

ocoupwd

1.2. Pentru afi oportuna aceasta investitie s-au urmarit urmatoarele puncte:

1. Din punct de vedere socio-economic, proiectul contine o rezolvare ce permite, sub
forma privata, dezvoltarea functiunii de servicii ce contribuie la dezvoltarea activitatii
economice n Municipiul Curtea de Arges.

2. Pozitia terenului reprezinta o oportunitate pentru investitie, deoarece amplasamentul
acestuia are acces la artera importanta de transport DN7C,;

3. Proiectul propune respectarea normativelor de spatii verzi, incinta studiata, generand
un procent de min. 20% din teren cu spatiu verde amenajat.

4. Va fi prevazutd o zona verde cu rol de perdea de protectie dublatd de panouri

fonoabsorbante pe laturile laterale si posterioare ale terenului in vederea protejarii



S.C. Loridan Softing S.R.L.; JO3 /811 / 1995; CUI: 9922322; telefon/fax 0248 214883, tel. 0788
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1.3.

1.

calitatii mediului din punct de vedere vizual, olfactiv si fonic fata de proprietatile

Tnvecinate terenului;

in ceea ce priveste racordarea la utilititi:

Terenul este deja racordat retele tehnico - edilitare de utilitati publice precum

telecomunicatii, distributie energie electrica, retele de alimentare cu apa.

1.4

1.5.
1.5.1.

in ceea ce priveste accesul si parcajele auto:

. Accesul auto se va face din drumul national DN 7C aflat in partea de est a terenului;

. Accesul la teren se face prin intermediul platformei betonate de minim 5,50 m [atime si

raze de racord pentru viraje cu DN7C de 9,00 m;

. Vor fi amenajate n interiorul terenului 2 locuri de parcare la nivelul solului pentru

masini de mici dimensiuni;

. Calea de rulare aferenta circulatiei carosabile din interiorul parcelei va avea

dimeniunea de 5,50 m latime in zona de acces in statia Peco, accesibile doar

autorurismelor mici si respectiv 9,00 m Iatime in zona de iesire din Peco;

. Circulatiile pietonale din interiorul amenajarii vor avea latimea de 1,00 m si sunt

evidentiate prin vopsea reflectorizatd omologata;

Retrageri si zona edificabil

Edificabilul maxim propus, al terenului in interiorul caruia se vor amplasa

obiective precum — spalatorie auto, magazin destinat skidului GPL, skid GPL si anexa

va avea urmatoarele retrageri:

- Fata de aliniament: min. 5.00 m fata de DN7C,;
- Fata de limile laterale si posterioara: minim 1.00 m;
- Distanta intre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi de minim jumatate din

inaltime dar nu mai putin de 6.00 m;
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1.6. Bilant teritorial
BILANT TERITORIAL PROPUS
Nr. EXISTENT PROPUS
Crt. ZONE FUNCTIONALE Suprafata | Procent | Suprafata | Procent
(mp) (%) (mp) (%)
1 SUPRAFATA TEREN CONF. MASURATORI 520.00 100 520.00 100
2 SUPRAFATA CONSTRUBILA 32.00 6 95.00 18
3 SUPRAFATA DESFASURATA 32.00 - 95.00 -
4 P.O.T. 6.2 35
5 C.U.T. 0.1 0.35
SUPRAFATA CIRCULATII CAROSABILE SI
6 PIETONALE 493.00 94 355.00 69
7 SUPRAFATA SPATII VERZI - - 70.00 13
P Tnalt
8 REGIM DE INALTIME P (3.5m
( ) (H max=5.0 m)
3. Indici urbanistici propusi

Se propune incadrarea terenului in zona functionala IS ps — Zona institutii si servicii

— subzona prestari servicii.
2. POT maxim = 35,00%
3. CUT maxim =0.35
4. RHmax /H max = P inalt/ 5.00 m

4. Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona

e Prevederile documentatiilor de urbanism in vigoare:

Dat fiind profilul zonei functiunea dominanta, conform P.U.G. Curtea de Arges,

aprobat prin HCL Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001, acesta nu_este in valabilitate.

5. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de

referinta

Propunerea extinderii zonei pentru activitati de servicii va impulsiona zona spre
dezvoltare, formand impreuna cu propunerea, o zona de dezvoltare demografica, economica
si sociala. Noua propunere va genera o completare a zonelor de servicii si comert la nivelul
zonei, dar si la nivelul intregii zone. Prin configurarea si functiunile propuse, solutia creeaza

legaturi cu vecinatatile si atrage dezvoltare economica in comuna prin functiunile de servicii
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propuse — magazin destinat skid GPL si spalatorie auto cu 2 rampe.

Avéand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa se integreaza la
nivelul Municipiului Curtea de Arges si poate satisface cerintele actuale ale necesitatii de
extindere a zonelor de servicii si comert.

Prognoza noastra este ca acest proiect va deveni parte integranta a noului tesut urban
al zonei in urmatorii 1-2 ani.

De asemenea, consideram ca dezvoltarea zonei creeaza posibilitatea implicarii
fondurilor private in rezolvarea unor probleme sociale rezultate prin cresterea fortei de

munca.

6. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de

costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Toate costurile generate de investitia propusa, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate
publica (extinderi, redimensionari de retele si bransamente) vor fi suportate de catre

beneficiar.

7. Concluzii

In baza concluziilor si a recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente dar si a
prezentarii investitiei, prezentata in capitolele anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul

Studiu de Oportunitate in suprafata de 520.00 mp, se propune urmatorul regulament:

> Incadrarea terenului studiat zona cu functiune: IS ps — Zona institutii si servicii —
subzona prestari servicii

e Coeficientii urbanistici maximi propusi sunt: P.O.T.max.: 35%; C.U.T.max.: 0.35; Rh
max = P inalt (5,00 m).

> Conditii de amplasare, echipare tehnico - edilitara si configurare a cladirilor:

e Alimentarea cu apa potabila se realizeaza prin racordul la reteaua de apa existenta;
Evacuarea apelor menajere se va face catre reteaua existenta in oras, apele pluviale
vor fi distribuite catre o fosa septica vidanjabila, iar apele provenite din platformele

destinate spalatoriei auto vor fi colectate printr-un separator de hidrocarburi;
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Accesul in zona studiata se face din drumul national DN7C, aflat in partea de est a
terenului ce a generat P.U.Z.; Drumul de incinta va avea un carosabil de minim 5,50 m
latime ce va face legatura cu toate zonele de comert, spalatorie auto, magazin,
parcari, skid GPL etc; Locurile de parcare / garare se propun a fi rezolvate in cadrul
incintei - 2 locuri amenajate la sol, in interiorul parcelei;

Fata de aliniament: retragerea va fi de minim 5.00 m fatd de DN7C aflata in E;

Fata de limita posterioara si laterala, aflatd in partea de N-S-V: retragerea va fi
minim 1.00 m;

Distanta dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi %2 din Tnaltimea celei mai
inalte cladiri, dar nu mai putin de 6.00 m;

Propunerea va urmari realizarea unei compozitii arhitecturale si volumetrice specifice
acestui tip de investitie, dar care nu va schimba aspectul zonei, protejand tesutul
existent prin intermediul panourilor fonoabsorbante amplsate pe laturile laterale si
posterioara a parcelei precum si dezvoltarea unei zone verzi de arbusti de talie joasa

si medie ca zona tampon intre noua zona de servicii reglementata si cea invecinata.

Intocmit,
Urb. dipl. SUCIU IOAN — AUGUSTIN
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STUDIU DE OPORTUNITATE - Judetul Arges, Municipiul Curtea de Arges, Str. Negru Voda, nr. 116, NC 85015

LEGENDA

LIMITE

r-----.

b LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ - NC 85015
LIMITA ZONEI STUDIATE
] LIMITA DE PROPRIETATE - TERENURI CADASTRATE

[ 7 "] LIMITA DE PROPRIETATE - TERENURI NECADASTRATE
[ 1 CONSTRUCTII EXISTENTE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[____] ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
[ ZONA LOCUIRE COLECTIVA
B ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII
[ 1 ZONA TERENURI LIBERE

CIRCULATII
[ CIRCULATII CAROSABILE

N
V

TABEL DISFUNCTIONALITATI/ PRIORITATI

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Circulatii si accese

- Circulatii carosabile - Terenul studiat prezinta
circulatie carosabila in partea de vest, si face
legatura cu drumul national DN 7C;

- Circulatiile pietonale - nu este cazul, nu se
regasesc in cadrul terenului studiat

- Circulatile carosabile vor fi configurate conform
normativelor de proiectare a drumurilor, iar circulatile de
incinta se vor racorda cu drumul national DN 7C, fara a fi
ingreunat traficul pe acesta.

- Circulatiile pietonale vor flanca stanga/dreapta circulatia
carosabila,;

Fond construit si utilizarea terenului

I Terenul studiat este construit si are categoria de
folosinta de curti constructii.

I Fondul construit aflat in partea de vest a
pmplasamentului  este alcatuit din locuinte
ndividuale vechi si noi si zone de comert/servicii

- Respectarea limitelor de retragere a edificabilelor
propuse prin documentatia prezentului P.U.Z.
- Fondul construit se va armoniza cu situatia existenta;

Spatii verzi plantate si amenajate

- Nu este cazul;

- Introducerea spatiilor verzi plantate in procent de minim
20% in cadrul fiecarui lot rezultat in urma lotizarii;

Probleme de mediu

- Nu este cazul;

- Preluarea deseurilor menajere se va fac in pubele
ecologice, respectandu-se normele de poluare si
producere a problemelor de mediu;

- Fiecare viitor proprietar se obliga sa incheie un contract
de preluare a deseurilor menajere cu o firma specializata
in colectarea acestora.

Protejarea zonelor:

- cu valoare de patrimoniu

- pe baza normelor sanitare in vig.
- fata de constructii si culoare teh.
- cu destinatie speciala

- zone poluate / risc tehnologic

I Nu este cazul;
I Nu este cazul:
I Conform avizelor:
I Nu este cazul:
I Nu este cazul:

- Nu este cazul;

- Nu este cazul:

- Conform avizelor:

- Conform avize M.A.P.N, M.A.l, S.R.I.:
- Nu este cazul:

PROFIL TRANSVERSAL 1-1' EXISTENT

proprietate

Limita de
Spatiu verde

Limita de proprietate

Spatiu verde

1.90 1.50 3.50 3.50 1.50 1.90
13.80
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STUDIU DE OPORTUNITATE - Judetul Arges, Municipiul Curtea de Arges, Str. Negru Voda, nr. 116, NC 85015

LEGENDA

LIMITE
[ = = ] LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ - NC 85015
=" ="" LIMITA ZONEI STUDIATE

[ 1 LIMITA DE PROPRIETATE - TERENURI CADASTRATE
[ CONSTRUCTII EXISTENTE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
] ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
[C___] ZONA LOCUIRE COLECTIVA
I ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII
[___] ZONA TERENURI LIBERE

CIRCULATII
L | SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

REGLEMENTARI URBANISTICE

N

V

INVENTAR DE COORDONATE P.U.Z.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y

(m]

X=474525.9520|Y=403510.5082
X=474522.9835|Y=403508.5125
X=474517.9810 | Y=403508.7200
X=474517.5830|Y=403508.6410
X=474510.2340]Y=403508.9190
X=474509.6300 | Y=403509.1230
X=474491.4840|Y=403509.8040
X=474496.1440]Y=403515.0030
X=474496.6250 | Y=403523.7160
X=474500.9330Y=403525.1130
X=474512.3890|Y=403528.7220
X=474520.3870]Y=403531.1960

S=520.00mp P=96.87 ml

"7~/ ") LIMITA SI ZONA EDIFICABILA PROPUSA (constructiile se vor amplasa exclusiv in

cadrul acestei zone cu respectarea coeficientilor maximi POT si CUT)

[=50—] REPREZENTARE GRAFICA a cotei ce evidentiaza distanta minima obligatorie fata de

limita de aliniament

[=1%—] REPREZENTARE GRAFICA a cotei ce evidentiaza distanta minima obligatorie fata de

limitele de proprietate laterale si posterioare
A /. ACCES CAROSABIL SI PIETONAL

BILANT TERITORIAL PROPUS
Nr. EXISTENT PROPUS
Crt. ZONE FUNCTIONALE Suprafata | Procent | Suprafata | Procent
(mp) (%) (mp) (%)
1 SUPRAFATA TEREN CONF. MASURATORI 520.00 100 520.00 100
2 SUPRAFATA CONSTRUBILA 32.00 6 95.00 18
3 SUPRAFATA DESFASURATA 32.00 - 95.00 -
4 P.O.T. 6.2 35
5 C.U.T. 0.1 0.35
SUPRAFATA CIRCULATII CAROSABILE SI
6 PIETONALE 493.00 94 355.00 69
7 SUPRAFATA SPATII VERZI - - 70.00 13
P Thalt
8 REGIM DE INALTIME P (3.5m) (H max=5.0 m)
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STUDIU DE OPORTUNITATE - Judetul Arges, Municipiul Curtea de Arges, Str. Negru Voda, nr. 116, NC 85015

89660
P+1

LEGENDA

LIMITE
[ LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ - NC 85015
©===="1 IMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA DE PROPRIETATE - TERENURI CADASTRATE
CONSTRUCTII EXISTENTE
AMENAJARE URBANISTICA ORIENTATIVA
[~ CLADIRI PROPUSE
I SPATII VERZI AMENAJATE DE INCINTA
BN CIRCULATIE CAROSABILA
[ CIRCULATIE CAROSABILA DE INCINTA
] CIRCULATIE PIETONALA DE INCINTA
[ PLATFORMA BETONATA
REGLEMENTARI URBANISTICE

[~~~ 7] LIMITA SI ZONA EDIFICABILA PROPUSA (constructiile se vor amplasa exclusiv in

V

cadrul acestei zone cu respectarea coeficientilor maximi POT si CUT)

A /. ACCES CAROSABIL SI PIETONAL
I CIRCULATII CAROSABILE

N

INVENTAR DE COORDONATE P.U.Z.

Coordonate pct.de contur

X [m]

Y [m]

X=474525.9520
X=474522.9835
X=474517.9810
X=474517.5830
X=474510.2340
X=474509.6300
X=474491.4840
X=474496.1440
X=474496.6250
X=474500.9330
X=474512.3890

X=474520.3870

Y=403510.5082
Y=403508.5125

Y=403508.7200

Y=403508.6410
Y=403508.9190
Y=403509.1230
Y=403509.8040
Y=403515.0030
Y=403523.7160
Y=403525.1130
Y=403528.7220
Y=403531.1960

DATE PROPUNERE ORIENTATIVA

Suprafete estimative: Nr.
Suprafata teren =520.00 mp Pct.
Suprafata construita = 95.00 mp

Suprafata desfasurata = 95.00 mp

Suprafata circulatii = 355.00 mp

Suprafata spatii verzi = 70.00 mp

Coeficienti propusi:

P.O.T. propus =35.00 %

C.U.T. propus =0.35

RHmax = P Tnalt

Inaltime maxima =5.00m

Nota*: Suprafetele si coeficientii prezentati reprezinta o

solutie de arhitectura orientava pentru cladiri cu regim de

inaltime de P fnalt.

S=520.00mp P=96.87 ml
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STUDIU DE OPORTUNITATE

CONSTRUIRE CAPELA, AMENAJARE CIMITIR S| IMPREJMUIRE TEREN
PCT “FABRICA DE CARAMIDA” MUN. CURTEA DE ARGES, JUD. ARGES, CF 80857

Eiudin e ppaFounitste - Gonsiniire A, amenajans cinain
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12. OBIECTUL LUCRARI

Obiectul prezental documentalii se referd la dezvoltarea pentru o parspectivd mediatd gi medie a unel zone
apartinand intravilanului Municipiului Curtea de  Arges cu construirea unul oblectiv avand functivnea de
industrie, Tn condifite unui nou cadru legiskativ (modificarea / completarea sau apariffa unor acte normative noi)
sl a unui Plan Urbanistic General aprobat. Oblectul lucrdri Tl constituie elaborarea documentafiel de urbanism
STUDIU CE OPORTUNITATE = CONSTRUIRE CAPELA, AMEMAJARE CIMITIR 51 IMPREJMUIRE TEREN
aferent pantru o suprafald de teren 5191 mp, care conform PUG al Municipiului Curtes de Arges, este situata
in UT.R. 3 — ZONA INDUSTRIALA MORD , in subzona IDb — subzona de Industrie si depozite. Se
propuna reglementarea amplasameniulul sl schimbarea destfinatiel actuale a terenului in IDb - subzone
de industrie si depozite in Zona GC = zona constructiilor sl amenajarilor pentru gospodarie comunala -
Cimitir.

Documentatia va urméri identificarea §i diagnosticarea disfunctionalititilor si formularea recomandarilor si
prescriplifor in scopul valorificérii potenfialului amplasamentului si al zonei.

Pe zona care face obiechul studiului, se propune : CONMSTRUIRE CAPELA, AMEMAJARE CIMITIR SI
IMPREJMUIRE TEREN cu dotarile sl amenajarile aferenta acasteia.
Raalizarea obiectvelor propuse este justificata din urmaioerele puncte de vedara
terenul are acces facil din Dn 730
Reslizares ansamblului cu functiune de cimitir pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectant
autorizati cu efectuares prealabila de siudi geofehnice, respectand nomele si normativele in vigoars,
asigura dezvollarea corecta a zonel studiate
Folosinta acluala a terenulul este de teren neproductly pe o suprafata de 5191 mp. Conform
Certificatului de Urbanism nr. 165 din 01.07.2025 destinatia actuala a ferenulul este teren situat in
U.T.R. 3 -ZONA INDUSTRIALA NORD , in subzona IDb - subzona de Industrie si depozite.

PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESEMATE:

U1 - INCADRARE IN PUG SC. 15000
02 = INCADRARE IN ZOMA - ETERRA SCAM000
U03 - SUPORT TOPOGRAFIC S 1/500
Uod - ANALIZA FUNCTIONALA SITUATIE EXISTENTA SC. 14500
Uns = REGIM JURIDIGC B5C. 1/500
o - PROPUNERI URBAMISTICE S a0
UOT — PLAN DE SITUATIE EXEMPLIEICATIV SC. 1/500

13. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lisla sludiilor s proiectelor elaborate anterior sau concomitent PLUZ :

- Ptan Urbanistic General &l municipiului Curlea de Arges;
- Studil de teren executate pe amplasament

1.3.2. Surse de informati utilizate, date statistice

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate:;
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- Informatii obtinute de proiectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Diate culesa de proiectant in taren,

1.3.3. Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta sterec 70 nivelment Marea Meagra si a fost
executat — socielate autorlzata i inalniat spre aprobare catre OCPI Arges.

1.3.4. Metodologia utilizata si cadru legal

Metodologia utilizata este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al planulul urbanistic zonal™ aprobat de Ordinul M.LP.A.T. nr. 176/ 6 august 2000.
Projgchul are |a bazs :
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulul s wrbanismul;
- Legea nr.50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unale maguri pentru realizares
kacwinbalar;
- Legea fondului funciar (nr.18/1981, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a terenurdor (nr. 54/1998);
- Legea privind exproprieres pentru cauza de utilifate publica [nr.33/1924);
- Lagea cadastrulul imobiliar si publicati imobiliare (nr.7/1806);
- Legas privind proteciia mediulul e 137/1985, republicata);
= Legea privind regimul jundic al drumurilor (nr.824 998 peniru aprobarea 0.G. nr.431987);
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia {nr.213/1908);
- H.G.R. nr.25/19%6 modificat, pentru aprobaraa Regulamentului General de Urbanism:
- H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr,.525/1995:
- Qrdinul Ministerului Sanatatii nr. 1182014 pentru aprobarea normefor de igiana & @ recomandarilor prlvind
mediu de viata al populathel;
- Legie privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare 8 Teritoriului National;
= Codul Civil;

2. SITUATIA EXISTENTA

21 INCADRARE IN TERITORIU 51 LOCALITATE

Municipiul Curtea de Argeg este situat in pariea de nord a judefului Arges, a o distanid de 38 km de muenicipiul
regadinid de jucef Pitegti, la 36 km de municipivl Rémnicu Valcea, regedinta judefului Vialcea si fa 45 km de
municipiul CAmpulung. Curtea de Arges — este un topenim topografic compus pe baza apelativului curte [ou
sens de ,resedinta domneasca”) si 8 determinativului Arges (la origine,. hidrenim). Cu o suprafata de 6.552 ha,
Curlea de Argeg este al trellea oras ca marima al judetulul Arges dupa Pitesti si Campulung.

11 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Teritariul administrativ al municipiulul Curtea de Arges se desfasoara In depresiunes infracolinard cu acelas
nume, intre dealurile Subcarpatilor Argesului {Muscelele Argesului) si la contactul cu Premontul Getic, pe valea
raulul Argeg. Ea face parte din "Deprasiunea celor ¥ muscele® atawn de depresiunea Tigvenl la vest si
Depresiunea Musdtest la est. Relieful Deprasiunil Curtea de Arges reprezintd o imbinare complaxd de forme
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varigte ca geneza g varsta. Interfluviile, includ nivele de eroziune, terase, §i lunci, pe care s¢ dezvoltd o gams

largé de procese de modelare, Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de .muscels” corespunda Tn cea mai
mare parte unel structuri atipice, monoclinale, de sedimente palecgene, miocena si pliccene, depuse In
marginea nordich a Depresiuni Getice, fransgresty fald de cristafinul getic al M.Fégaras. Stiva de depozite
manoclinale este dispusa n banzi paralele, din c@ In ce mai nol spre sud $i din ce In ce mai putemnic redresate
spre nord, Ia contactul cu muntii. Caracteristicile structurale si litofaciale atipic subcarpatice se regdsesc si la
nivelul resurselor minerafe, Tntre care lipsesc petrolul 5i gezele naturale, In schimb n sedimentele panfiene 5i
daciene din molasa recentd existd acumuldn de carbune inferior dar In strate subliri si frecvent foarte umede,
Depresiunea are o motivalie geneticd dubla, structurald (subsecvent®) ¢ flologicd (selectivd) afluenti
(subsecventi) ai refelel principale de raur (consecventa) au sculptat in sediments mai slabe, marno-argioase,
greso-nisipoase etc, sectoare de vale mai largi {de reguld |a confluente) $i asimetrice, cu versaniii sudici scurfi
s puternic tnclinali {cuestiformi) far cai nordici prelungi si mai domol, In depresiune interfiuviile 5i ingeudnie
sunt mai inafte, efe find numai nigle Ergin ale vailor principale Tn sedimentarul pliocen friabi,

Modelarea fluviald, stimuiata atat de nivelul de baza mal coborat, pe care 1l reprezintd Argesul, cit si de
subsideniele lacale, combinats cu procasele de pe versan{ll despadurlll & generat un relbef exiram da complax,
fragmentat JIn culise”, cu acumular bogate, forme de eroziune selectiva.

2.2.1. Conditii hidrogeologice
Reteaua hidrografica de pe teritorlul Municipiului Curtea de Arges apartine sistemului hidrografic Arges-Vedea
prin reul Arges si esle alcatuits din:
O cursur permanante de apa
[ cursuri iemporare de apa
[ lacurl de acumulare si canale de derivatie

Analiza elementalor hidrografice in stransa depandenta cu ceilalli facton fizico-gecgrafici prezinta o deocsebia
importanta atat din punct de vedere teorelic decarece ajuta la descliirarea evolubei regiunii, cat si din punct de
vedere practic, prin masurile ce pot fi luate pentru amenajarea si valorficares potentialului hidrografic in diferite

domenii ale economiai..

2.2.2. Conditii geotehnice
Conform sfudiului gectehnic, pe amplasamentul studiat s-a executat un fora) geolehnic realizat pena la 8m
pdancime fata de nivelul terenulul natural.
Stratificaraa rezuliata aste prezentata in defaliv in stediul geolehnic.
Prasiunea conventionala de calcul de care sa va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa,
Adancime de nghet -  Conform STAS G6054-77 care stabidesie zonares teritoriulul Romaniei dupd adéncimea
maxima de Inghet a Erenului nedural, de care se tine seama Tn proectarea lucrénlar de fundatii in conformiiata
cu prescripfifle tehnice In vigoare, se consideré sdancimea maxima de inghet Infre B0 5l -80 cm de ka cola
terenulul natural f&rd strat de zApad3 protector,
Amplasamentul cercetal se incadreaza In zona seismica da calcul C" - poftrivit prevedenlor de proiectare
antiseismicd stabilite prin normativul P 100-1/2004, pentru parmelrul care face oblectul prezentulul studiu se
cUNeSE parametni penoada de colf © Te =1.60s si acceleratia terenulu pentru prolectare: Ag = 0,24g
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2.2.3. Conditii climatice
Caracteristicle elementelor dimatice sunt determinate de catre un complex de faclori, intre care se disfinge
pozitia Municipivll Curtea de Arges in cadrul regiunii, Astfel, la atributele specifice climei tani noastre,
corfinental - moderata de tranzilie, se adasuga cele de depresiune si de culoar, din care derlva o serie de
COMSacine,
O Factori climatic

Municipiul Curtea de Arges se inscrie in cfimatul continental moderat cu o temperature medie anuala a aerulul
de B,6°C. Cifra este deosebil de semnificativa. Maedia termica multisnuala de peste 8°C reprezinta pentru
Curtea de Arges, un bilant termic radialiv care favorizesza cultivarea deopoiriva a leguminosselor, plantalor
tehnice cerealelor pentru boabe, vitel de vie, pomilor fructiferi | etc., in conditii climatica optime.

2.2.4. Consideratii asupra amplasameniului
Amplasameniul se afla situat pe Dn 73C- conform plansel de propunert urbanistice.
Suprafata studiata prin PUZ este de 5181 mp.
Tarenul studiat este proprietate privata si aparline §.C. SELF GEPI 5.R.L. si are numar cadastral 90857, lar
drepturile de propreiate asupra lui sunt inscrise in Cartea Funciara,

23. CIRCULATIA
Amplasameniul este delimitat de Dn 730

24 INTRAVILAN EXISTENT. BILANT TERITORIAL EXISTENT
Poirivit Planului Urbanistic General al Municiplulul Curtea de Arges, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de
2191 mp se afla majoritar n subzona ldb = indusire si depozitare. Fona se caraclerizeaze ca find o zona
neproductiva, In vecinatatea amplasamantului se dezvolta zone cu functiuna de indusirie
Se propuné reglementarea amplasamentulul si schimbarea destinatiei actuale a terenului in Db -
subzone de industrie si depozite in Zona GC - zona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie
comunala - Cimitir.

23. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Exista 3 fipur de riscun naturale in teritoriu:
-rigcul selsmic
-rige da inundabllitate
-risc de instabildate.

16. ECHIPAREA EDILITARA

Se vor avea in vedere normefe de exlindere retele ori de bransare |a relelele existente, in functe de
amplasarea acestora pe domeniul public al municipiului, sau pe domeniul privat.

11. PROBLEME DE MEDIU

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul adminisirativ al Municipului Curtea de Arges este
apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitalii aerulu, apei, solubui si fondului forestier,
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Penfru vitor se propune conservarea si imbunatatirea calitati mediului, printr-o fudiciossa coordonare a
factoriior poluanti afat in feriforiu administraliv, cal si in cadrul localtatilor, tinandu-se saema de problemele
specifice ale oblectivelor economice din zona, existente 2au vikoare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1. GENERALITATI AMPLASAMENT
Amplasamentul in suprafata de 5181 mp este siteat in infravilanul Municipiulul Curtea de Arges.
Crilerll avule in vedere pentrd - SCHIMBARE DESTINATIE S| REGLEMENTARE AMPLASAMENT -
CONSTRUIRE CAPELA, AMENAJARE CIMITIR 51 IMPREJMUIRE TEREN.

amplasamentul este situat in infravilan,

Propunerea de amenajare & unui cimitir privet va determina schimbarea reglementarilor la nivalul acestai zone
functionale, propunand schimbarea destinatiel terenurilor din zona b in zona GC peniru amplazamentul
studiat, cu suprafala tolala de 5191 mp.

d.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona siudiata precum i in apropierea ei nu exisia zone declarale monumente ale naturi sau rezenvatii

naturale care sa implice restrictl de construire,
In zona imediat apropiata amplasamentulul nu sunt padurl, lacurl 83U cursuri de apa care sa necesite aplicarea

regimulul restrictional de folosine a terenurilor din zona lor de profectie.
Tererul are inclinatie de la nord spre sud, surt necesara lucrar de skislematizare verticala atat pantru
construirea mormintelor, accesul la acestea cat 5i pentru realizarea retelel de colectare & apelor meteorice de

pe drumul propus (rigola) i de pe proprietati.

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Aocesul in cadrul amplasamentulul studiat este realizat din Dn 730 |, In cadrul incintei se vor amanaja platforme
de circulatii pistonale si carosabile cu locuri de parcare care sa deserveasca constructiel si functiunii propusa,
capaciatea cumulata a parcajului propus va respecta normela in vigbare,

34. ZONIFICARE FUNCTIONALA BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenului situal in infravilan in suprafata de 5191 mp cu
soopul schimbaril functiunii in In Zona GC — zona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie

comunala - Cimitir.

Intreaga suprafata este destinata constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala si csta
repartzata in zona functionsie si caa a dotarilor aferenie acestora @ precum &l 2one ocupate de elredlati, spati
verzi amenajate, potrivit tabelulul de mat jos

SLBFONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (inp) PROCENT (%)
SUBZOMNA CONSTRUCTI ! MONUMENTE FUNERARE Max. 2075 40

" SUBZONA CIRGCULATI AUTO { PIETONALE | PLATFORME 1556 30
SUBZOMA SPATIE PLANTATE AMEMNAJATE 1568 30
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 5191 100
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35. ZONIFICARE FUMNCTIONALA — REGLEMENTARI
In nadmi funchiunii prupuaa p&nh‘u amplﬂsarnantul Elll.aﬂPElt ] Idﬂll'mfrl:a o singura unitate tertonals de

snala - Cimitir

Suprafata totala reglementata 5191 mp
In cadrul incinted se detaliaza urmatoarele subzone. zona construcli (capeda, spatii tehnice, birour) si
marminte , circulatii pletonalel carosabile, parcaje, platforme auto, spalii verzi,
3.5.1. Pentru zona IDa propusa se racomanda :

edificabil retras fata de aliniament Dn 73C la o distanta de minimum &m

in fasia rezullata infre edificabil 58 aliniament se permite amplasares de plafforme drumuri, parcaje, si
constructi peniru alimentaraa cu utiltati supraterane sau sublerane ol caracier tahnic,

Edificabllul propus s va retrage fata de limite laterale si postericare minim 3m;

staliorarea autovehiculalor sa admite numal in irbarkorul parcalal, decl in afara cinculatilor publice, s
progune un koo de parcare la 150 mp. S0;

3.5.2, INDICI URBANISTICI PROPUSI

Zona GG - zona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala - Cimitir
POT maxim = 40% CUT maxim = 0,5 H maxim = 10,00 ml

d.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI TEHNICO-EDILITARE

3.6.1. Alimentaraa cu apa potabila

Pentru functiunea propusa, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare |a reteaua de apa
potabila din zona. Cantilahle de apa necesarg vor fi calculate conform SR 13431 -1885 5STAS 1478-90,5TAS
1846-90. Dabitul de apa necesar consumuiui in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere si industriale / apelor pluviale

Apele uzale menajere provenite de la cladic vor fi prefuate de la instalatille sanitare interioare sl dirijate spre
releaua de canalizare din zona,

Apele de ploale vor i preluate de pe suprafala acopersurdor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului prn rigole, de aici fiind deviale catre camine, caminele vor fi racordale la reteaua de
canalizare din zona prin intermediul unel bazin de relentie. Evacuarea apeior pluviale de pe suprafata
parcajelor 2e va face prin trecere prin separalor de hidrocarburd cu coleciare in bazin de retentie 2l deversare Ia
releaua de canalizare,

3.6.3. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

Datorita avaniajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fala de folosirea combustibululul solid sau
lichld s& propune alimentarea cu gaze naturale a imobilelor si dotarior din zena studiata. Alimentarea cu gaze
naturaie a zonei studiate se poale face prin racordarea |a refeaua de disiributie de gaze naturale existenta in
2on8, 5e recomanda & imohilele 3i dotarife sa e dotate cu instalati de incalzive centrals si centrale fermice
progfii,

3.6.4. Alimentarea cu energie elecirica

Penfru noli consumatori se poale realiza bransarea |z releaua existenta prin extinderea acesieia in sistem
LES., in masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul definatorului, si alimantarea prin intermediul
unul post de transformare a villcare: constructil.

Sclulla de alimeniare cu energle electrica va trebui sa aiba in vedere o serle de congiderente cbligatorll pentru
a asigura un serviciu energetic performant 54 sigur
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31 PROTECTIA MEDIULWI

Impactul irvestitie! asupra medivlui se imparte in : Impact cé are lot in timpul constructiel Imobiulul
propus; Impact c& are loc in timpul exploatari acestula.

Prima faza esfe limiata si va produce o categorie de impact precum | praf, zgomaot si vibralii. Aceste
efecte sunt lemparare

in timpul exploataril, faciorl ca zgomotul &i emisla de agenti poluanti, trebubs astimati.

Terenul in studiu nu se 2f& in zona protejata de mediu; releful §i caractensticlle generale ale terenului
din zon& nu duc k& fenomene perculoase Investifia propusd prin prezenta documentatie nu aduce prejudici
cadrului natural, Este evident faptul ca orice activitate umana aduce modificér asupra sténi actuale a factorilor
de mediu. Avand in vedere opfiunea beneficiarulul de a amplasa un cimitic pe acest teren, se pun urmatoarele
probleme da madiu:

- protectia solulul 5l a subsolhului;

- protectia calitém apelor;

- protechia asrubui;

- protectia ia zgomot;

- san&tatea publicd 5 igiena populafei;

= modul de colectare al deseurilor.

3.7.1, Arli protejate

In zong afectata de exfinderea si recompartimentarea halel nu se gasesc arli naturale protejate

3.7.2. Impactul economic si social
MWy wvor fi produse efects negative de genul : deplasarilor de populatie; plerderii unui fond de locuinte sau
servicii; pertubarii alimentari cu apa din releaua localalurbans sau din sursa individuala; liigidor ou caracter
oomunitar dalorate dezafectarl unor obleclive de inferes publiic.

3.7.3. Zone de risc natural — alunecar de teren si inundatii

Conform datelor oferite de studiul geotehnic, tenitoriul studiatl nu este afectat de fenomene de risc natural de

fipul inundsatillor si slunecarior de teren
terenurile sunt stabile (reliefl de campio, panta mica, nhvelul apei freatice mai mara de 10m};
nu sunt afeciate de procese geomorfologice de tipul alunecariler de teren si eroziunilor;

3.7.4. Organizarea sistemelor de spalii verzi
Se propune un procent de minim 30% din suprafata parcelei pentru arganizanesa ce spatil verzl amenajale,

Se vor realiza fasil Iate da minim 5,0m de perdele de protecte calre xona de locult pe latura de nord si vest;
Resful spatilar verzi vor avea caracter ornamenal si se vor planta 1 arbore [ 100 mp spatiu verde.
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